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 کلی صندوق: اطلاعات -1

 صندوق و هدف تاریخچه  1-1-  

ری گذاگذاری پروژه آرمان پرند مپنا )شرکت اصلی( و شرکت فرعی آن است. صندوق سرمایهشامل صندوق سرمایهگروه 

ها و مؤسسات تجاری استان نزد مرجع ثبت شرکت 40311تحت شماره  09/09/1395پروژه آرمان پرند مپنا در تاریخ 

بهادار به ثبت رسيده و در تاریخ نزد سازمان بورس و اوراق 11540تحت شماره  29/07/1396تهران و در تاریخ 

است. موضوع بهادار اخذ نمودهزمان بورس و اوراقاز سا 42152/121مجوز فعاليت خود را با شماره  08/08/1396

آوری شده به منظور اجرای پروژه توسعه گذاران و اختصاص وجوه جمعآوری وجوه از سرمایهفعاليت این صندوق، جمع

برق پرند مپنا )شرکت پروژه(، مطابق طرح توجيهی است که طی تشریفات مندرج در اساسنامه به تصویب توليد شرکت 

شود. اجرا می «شرکت پروژه»است. پروژه مورد نظر در چارچوب اساسنامه و با رعایت مقررات، از طریق رسيده

است. مرکز اصلی صندوق در تهران، توجيهی آمده اميدنامه و جزئيات آن در طرح 3خصوصيات کلی پروژه، در بند 

واقع شده و صندوق دارای شعبه  1108د ، واح11تر از پارک ساعی، برج نگين ساعی، طبقه پایين عصر،يول ابانيخ

 باشد.باشد. صندوق پروژه از واحدهای فرعی گروه مپنا مینمی

 رسانیاطلاع    -1-2

 آدرس گذاری بهسرمایه صندوق تارنمای درگذاری پروژه آرمان پرند مپنا صندوق سرمایه فعاليت با مرتبط اطلاعات کليه

 www.apmprojectfund.com.درج گردیده است 

 گذاری:سرمایه ارکان صندوق -2

 :شده است تشکيل زیر ارکان ازپرند مپنا آرمان پروژه  گذاریسرمایه صندوق

درصد  کیکه حداقل  یگذارهیسرما یمجمع صندوق، در هر زمان از اجتماع دارندگان واحدها صندوق مجمع 1-2

خالص  29/12/1398 گردد. در تاریخیم ليگذاران را در تملک دارند تشکهینزد سرما یگذارهیسرما یواحدها

 سسان صندوق عبارتند از:ؤم یهاییدارا

 واحدهای تحت تملک درصد واحدهای تحت تملکتعداد  موسسیننام  ردیف

 0 10.000 تیآرمان آگذاری مشاور سرمایهشرکت  1

 0 *1 گروه مپناشرکت  2

 یروگاهين تیریصندوق به شرکت گروه مد نيشرکت گروه مپنا از موسس یگذارهیسرما یواحدها 1398در سال *

 درصد است. 96.54تحت تملک آن  یمنتقل شد و درصد واحدها 8،901،326،899مپنا به تعداد  انيرانیا
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 ای یقيصندوق و چهار شخص حق ریعضو شامل مد 5ندوق متشکل از ص رهیمد تأيه ، مدیره صندوقت هیأ 2-2

 رهیمد تأيمنتخب به عنوان عضو ه یاز اشخاص حقوق کیر صندوق و هر یبه انتخاب مجمع صندوق است. مد یحقوق

سازمان ثبت  دنموده و نز یمعرف رهیمد ئتيحضور در جلسات ه یخود را برا ندهیروز پس از انتخاب، نما 20ظرف  دیبا

 .دینما

با  14/12/1389)سهامی خاص( است که در تاریخ  یآت آرمان یگذارهیسرما شرکت مشاور ،صندوق مدیر 3-2

.  نشانی مدیر عبارت است از های شهرستان تهران به ثبت رسيده استنزد مرجع ثبت شرکت 397632رة ثبت شما

 021-91006580، تلفن: 1705، واحد دهمهفسرو ساعی طبقه ساختمان پایين تر از پارک ساعی  عصر،يول ابانيخ

نزد  315083به شماره ثبت12/06/1386است که درتاریخ  امين هیسرما نيشرکت تأم ،نویسیمتعهد پذیره 4-2

، تهران عبارتست از سینورهیپذبازارگردان و متعهد های شهرستان تهران به ثبت رسيده است. نشانیمرجع ثبت شرکت

 021-88788509، تلفن: 51پلاک ان،یقباد ابانيخ رداماد،يتقاطع م بالاتر از عصر،يول ابانيخ

مرجع ثبت نزد  199760به شماره ثبت07/12/1381است که درتاریخ  نانيمس یشرکت مهندس، ناظر فنی 5-2

 ابانيخ ،یشمال ییبها خيش اباني، خعبارتست ازتهران یفن های شهرستان تهران به ثبت رسيده است. نشانی ناظرشرکت

 021-88613067، تلفن: 12( پلاک یپانزدهم )نور ابانيخ ،یصابر ابانيخ زدهم،ای

نزد مرجع ثبت  315083به شماره ثبت 12/06/1386است که درتاریخ  امين هیسرما نيشرکت تأم، بازارگردان 6-2

 اباني، خرانته عبارتست از سینورهیپذه است. نشانی بازارگردان و متعهدهای شهرستان تهران به ثبت رسيدشرکت

 021-88788509، تلفن: 51پلاک ان،یقباد ابانيخ رداماد،يبالاتر از تقاطع م عصر،يول

به شماره  21/12/1390 خیخاص( است که در تار یتمدن )سهام هیسرما نيشرکت تام  ،صندوق متولی 7-2

سيده است. نشانی های شهرستان تهران به ثبت رنزد مرجع ثبت شرکت 10320741707 یو شناسه مل 422558ثبت

 021-88171794، تلفن6پلاک ،یچهاردهم غرب ابانيخ ،یهقيبلوار ب ن،يآرژانت دانيعبارت است از تهران، م یمتول

با  08/02/1378است که در تاریخ  حسابرسی هوشيار مميز حسابداران رسمیسسه ؤم ،صندوق حسابرس 8-2

 :به ثبت رسيده است. نشانی حسابرس عبارتست از های شهرستان تهراننزد مرجع ثبت شرکت 11021شماره ثبت 

 021-88209817 -18 :تلفن  19واحد  ،طبقه پنجم 8گاندی شمالی پلاک  یانتها
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 های نیروگاه پرند و طرح توسعه آنویژگی

های تأمين مالی پروژه تبدیل نيروگاه گازی پرند به سيکل ترکيبی توسط ، بررسی روش1392از بهمن ماه سال 

ای که بر اساس پيشنهاد قيمت پيمانکار ساخت گذاری آرمان آتی و گروه مپنا آغاز شد. پروژهاور سرمایهشرکت مش

بخار در  های سيکل ترکيبی و مبتنی بر تجارب موجود مپنا در توسعة بخشالمللی نيروگاهبر اساس استاندارد بين

های گرفته این رقم در صورترتوبه تعدیلات ص)باتوجه یورو برآورد شده است.  407،620،000دیگر مناطق کشور، 

 (است.تبدیل به ریال شده  اًتمام 10-5مالی یاداشت 

که بود ای ارزنده هایجرایی شدن پروژه سيکل ترکيبی ویژگیترین دلایل انتخاب نيروگاه پرند جهت ایکی از مهم

 توان به موارد زیر اشاره کرد:ها میمزیت های گروه مپنا داشت. از جمله ایناین نيروگاه نسبت به سایر نيروگاه

+ MAP2شرکت آنسالدو )آنسالدو انرژیا ایتاليا( و یک واحد  V94.2واحد توربين گازی از نوع  5دارای  •

 شرکت مپنا؛

 حضور در مجاورت بزرگترین مرکز مصرف برق کشور، تهران؛ •

 سرعت سنکرون بالا؛ •

 ای؛مدیریت حرفه •

 سقف نرخ پيشنهادی انرژی به بازار؛ %96ا های بالا تامکان اعلام قيمت •

 دریافت دستور توليد در اکثر ساعات سال؛ •

 کند؛بودن در حراج در زمانی که دستور توليد دریافت نمیعلت برندهکسب درآمد سلب فرصت به •

 ؛1394درصد بار برق تهران در سال  6تأمين  •

 ؛%48برداری ضریب بهره •

 ؛1394در سال  %30.21راندمان  •

 ای تهران؛های شاخص کارنامه عملکرد شرکت برق منطقهگرفتن در فهرست پروژه قرار •

 ؛1394درصد حجم بار توليدی در بورس انرژی در سال  50فروش بيش از  •

 ؛1394روز در سال  22گازی در  1سابقه دوره تعميرات اساسی واحدها کسب رکورد بی •

 :مزایای تبدیل نیروگاه گازی به سیکل ترکیبی

 ش راندمان توليد؛افزای •

کيلووات ساعت و در نيروگاه سيکل ترکيبی  3طور متوسط هر متر مکعب گاز طبيعی در نيروگاه گازی به

 شود؛کيلووات ساعت برق توليد می 5هر متر مکعب گاز طبيعی 
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 60تا  50های گازی بين ظرفيت عملی نيروگاه )این ضریب برای نيروگاه %90برداری تا افزایش ضریب بهره •

 درصد است؛

 و منبع تأمين بار پایه کشور؛“ must run”های هميشه در مدار قرار گرفتن نيروگاه در زمره نيروگاه •

ره مالی منتهی به و دو 1398در سال  ،در خصوص بيع متقابل 1392ماه بهمن  12قرارداد منعقده مورخ پيرو  •

 .ميليون ریال دریافت شده است 3.189.655مبلغ  اًجمع 31/06/1399
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 ان پرند مپناگذاری پروژه آرمگزارش پیشرفت فیزیکی و مالی صندوق سرمایه

 مقدمه

آید. ساختاری توسعه یافته با تکيه حساب میامروزه ساختار مالی هر کشوری بخش حياتی و عمده نظام اقتصادی به

های مختلف اقتصادی را خواهد داشت. ها در بخشگویی به نيازهای بنگاههای متنوع، توانایی پاسخبر ابزارها و شيوه

توان دریافت اصلاحات مالی و خلق ابزارهای نوین مالی شورهای توسعه یافته، میبا نگاهی به سير تاریخی رشد ک

یافته، در حال در تمامی اقتصادها اعم از توسعه طور کلی نظام تأمين مالیعامل کليدی توسعه کشورها بوده است. به

مندی از وزن و ميزان بهره محور و بازارمحور تشکيل شده است؛ اگرچهتوسعه و اقتصادهای نوظهور از دو بخش بانک

پذیری بيشتر با های اخير بازارهای مالی با توجه به انعطافها در کشورهای مختلف، متفاوت است. در سالآن

ها، نقش مؤثرتری در این نظام ایفا کرده و باعث پویاتر شدن بخش مالی اقتصاد کشورها شرایط و تمایلات بنگاه

توان دریافت تأمين مالی در ایران مين مالی ایران در چند سال گذشته، میشده است. با نگاهی به ساختار تأ

گویی به تمام نيازهای متنوع اقتصاد را نداشته و خلاء حضور عنصر محور بوده که این بخش توانایی پاسخبانک

حقوقی فعال در  پذیری بيشتر را ایجاد کرده است. در این راستا، بسياری از اشخاصکارآمد تأمين مالی با انعطاف

گيری از ساختار ابزارهای مالی کشورهای توسعه یافته، ابزاری متناسب با قوانين داخلی کشور بازار سرمایه با بهره

ترین ابزارهای تأمين . اولين و ابتداییاندهای اقتصادی هموار ساختهطراحی کردند و راه را برای تأمين مالی بنگاه

مالی از طریق بازار سرمایه، ابزارهای مبتنی بر بدهی و با پشتوانه دارایی از جمله اوراق صکوک هستند. با نگاهی به 

ها و توان دریافت انتشار اوراق بدهی تا حد زیادی گره از پيشبرد پروژهتاریخچه این اوراق در بازار سرمایه ایران می

 توسعه کشور باز کرده است. 

ای را نداشته باشد یا حد اعتبار اخذ شده آن های دورهبا این حال تصور کنيد پروژه یا شرکتی امکان تأمين پرداخت

اجازه دریافت تسهيلات دیگری به شرکت ندهد و یا به هر دليل به دنبال تأمين مالی بلندمدت و گرفتن شریک در 

تأمين  ها نخواهد بود. با توجه به نيازحل مناسبی برای تأمين مالی پروژهه از ابزار بدهی راهانجام پروژه باشد، استفاد

های صورت کلی طراحی شده و با ماهيت پروژههای متنوع حضور سازوکار صندوقی احساس شد که بهمالی پروژه

نهادهای مالی جدید مصوب آذرماه  خوانی داشته باشد. به این منظور بر اساس قانون توسعه ابزارها ومختلف، هم

گذاری آرمان گذاری پروژه به همت شرکت مشاور سرمایه، ساز و کار تأمين مالی از طریق صندوق سرمایه1388

منظور تأمين مالی پروژه تبدیل نيروگاه گازی پرند مپنا به سيکل ترکيبی در آتی و شرکت گروه مپنا طراحی و به

 شدن است. حال اجرایی

( است که Equityگذاری پروژه ابزاری برای تأمين مالی از طریق سرمایه یا حقوق صاحبان سهام )سرمایه صندوق

آوری سرمایه از عموم و تخصيص آن به با اخذ مجوز از سازمان بورس و اوراق بهادار تأسيس شده و به جمع
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پردازد. در این توجيهی صندوق، می گذاری در ساخت و تکميل پروژه معين اشاره شده در اميدنامه و طرحسرمایه

شوند. هر صندوق پروژه مختص گذاران مستقيماً در منافع حاصل از اجرای پروژه سهيم میها سرمایهنوع صندوق

یک پروژه بوده و موضوع صندوق ساخت و تکميل پروژه و سپس پایان یافتن فعاليت صندوق و تقسيم عواید حاصل 

 بينی شده در طرح توجيهی صندوق است.اختار پيشاز اجرای پروژه با توجه به س

تبدیل نيروگاه گازی پرند به یک  گذاری پروژه آرمان پرند مپنا، تأمين مالی جهتهدف از تأسيس صندوق سرمایه

این  ریزی جهت توسعه نيروگاه پرند،باشد. قبل از برنامهل ترکيبی از طریق احداث بخش بخار مینيروگاه سيک

طرح توسعة این واحد گازی از طریق  مگاوات بود. 954يت نامی کل برابر واحد گازی با ظرف 6بر  نيروگاه مشتمل

به خروجی بخش گازی انجام خواهد مگاوات و اتصال آن  159واحد بخاری هر یک به ظرفيت  3ساخت و نصب 

باشد. حال پيگيری و اجرا میاخلی گروه مپنا در احداث بخش بخار نيروگاه با تکيه بر شناخت و توان و منابع دشد. 

بخشی از نياز مالی جهت اجرایی شدن طرح توسعه سيکل ترکيبی نيروگاه از طریق منابع مالی صندوق پروژه 

از طریق بورس انرژی ایران انجام شد مبلغ   16/07/1396نویسی اوليه که در تاریخ برآورد شده است. طی پذیره

 .آوری شدميليارد ریال جمع 1،010
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۱٥ 

 

 پروژهمزایای تأمین مالی از طریق صندوق

شاید بتوان گفت دليل اصلی برای انتخاب روش تأمين مالی از طریق صندوق پروژه مزایایی بسياری بود که این ابزار 

 توان به موارد زیر اشاره کرد.ابزارهای مالی داشت. از جمله این مزایا مینسبت به سایر 

 کاهش زمان افزایش سرمایه: •

o ؛شودبندی و مبالغ افزایش سرمایه صندوق در اميدنامه صندوق درج میزمان 

o نویسی؛کاهش مدت پذیره 

o ها؛نزد مرجع ثبت شرکت عدم نياز به ثبت تغييرات سرمایه 

جلوگيری از تسری ریسک پروژه به مالکان آن )به دليل وجود شخصيت حقوقی  کنترل ریسک پروژه و •

 ؛(و نهادهای نظارتی و مالی مستقل

  ؛انتقالوگذاری؛ در صورت ماليات نقلهای سرمایهی قانونی صندوقمندی از مزایای مالياتامکان بهره •

 پروژه به دليل کمبود منابع مالی؛ خيرعدم لغو/تأ •

 یکیگزارش پیشرفت فیز

 شود.در این بخش به طور خلاصه گزارش پيشرفت فيزیکی و مالی پروژه تبدیل سيکل ترکيبی نيروگاه پرند مپنا بيان می

 

 

 

 گزارش پیشرفت مالی 
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۱٦ 

 

 مالیگزارش پیشرفت 

 به شرح زیر است. 29/12/1398جدول پيشرفت مالی پروژه تا تاریخ 

 های برآوردیزینهکل ه های انجام شدههزینه درصد پیشرفت مالی شرح

 686,435,374,208 651,633,100,736 94.93 عملیات نصب و راه اندازی و حمل داخلی

 137,983,057,685 126,585,657,120 91.74 مهندسی

 1,308,272,455,640 1,242,335,523,876 94.96 ساختمانی 

 2,006,198,754,765 1,870,178,479,192 93.22 تأمین تجهیزات

 4,138,889,642,298 3,890,732,760,924 94 جمع

 

 :بندی پروژهجدول زمان
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۱۷ 

 

 :98رخدادهای مهم پروژه در سال 

 های ساختمانی بخش بخار در تاریخ تحویل زمين به شرکت امکان گستر جهت اجرای باقيمانده فعاليت

 ؛23/05/98

  ؛29/05/98از تاریخ  5فاینال پسيو بویلر 

 Air Test ؛09/06/98تا  06/06/98بخار از تاریخ  3حد کولينگ اصلی وا 

  ؛10/06/98پایان دوران تضمين واحد دوم بخار در تاریخ 

  ؛12/06/98از تاریخ  6فاینال پسيو بویلر 

  آغاز عملياتSteam Blow Out  08/12/98بویلر پنجم. 

 

 :انجام شده در پروژهاجرایی  یهاتیفعال

 واحد دوم بخار •

o ران گارانتی واحداجرای عمليات مربوط به دو 

 واحد سوم بخار •

o جزیره بویلر 

  ؛6و  5تکميل داکت ورودی و خروجی بویلر 

  اجرای عمليات نصبInternal Piping  ؛6و  5بویلر 

  اجرای عمليات نصبExternal Piping  ؛6و  5بویلر 

 تکميل اسکلت فلزی بویلر؛ 

 اجرای عمليات نصب سينی کابل بویلر؛ 

 روشنایی و ... بویلر؛ اجرای عمليات نصب تابلوهای 

 اجرای عمليات نصب روشنایی بویلر؛ 

 اجرای عمليات هيدروتست بویلر؛ 

  های های پمپادامه تکميل فعاليتاجرایCEP؛ 

  ؛5شروع اجرای عمليات فاینال پسيو بویلر 

 های بلو اوت؛اتمام اجرای عمليات نصب لوله 
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۱۸ 

 

  اجرای عمليات اخذECC تجهيزات بویلر؛ 

 بوط به داکت برنرهای بویلر؛اجرای عمليات مر 

 های مربوط به هيت ترسينگ بویلر؛انجام فعاليت 

 ها؛اجرای عمليات عایقکاری خطوط و درام 

  ؛6اجرای عمليات فاینال پسيو بویلر 

 اجرای عمليات تکميلی نصب تجهيزات؛ 

o جزیره توربين 

  نصب تابلوهایMV؛ 

 ها در سوئيچگير؛شروع اجرای عمليات نصب باتری 

 ابل کشی سوئيچگير؛جرای ک 

 اجرای عمليات نصب سينی کابل سوئيچگير؛ 

 اجرای عمليات نصب سينی کابل داخل ساختمان سالن توربين؛ 

  نصب تابلوهایLAN  در ساختمانBCC؛ 

 اجرای عمليات عایقکاری خطوط؛ 

  اجرای عمليات نصبPiping های مربوط به سالن توربين؛ 

  اجرای عمليات هيدروتست خطMAX؛ 

 مليات عایقکاری خطوط و زیرسازی عایقکاری توربين؛اجرای ع 

  اجرای عمليات اخذECC تجهيزات بویلر؛ 

 اجرای عمليات تکميلی نصب تجهيزات؛ 

o جزیره کولينگ 

 اجرای عمليات نصب اسکلت فلزی سيستم خنک کن اصلی؛ 

 های سيستم خنک کن اصلی؛اجرای عمليات نصب داکت 

 گير سيستم خنک کن اصلی؛اجرای عمليات نصب سينی کابل در سوئيچ 

 های مربوط به سيستم خنک کن کمکی؛نصب اسکلت فلزی و سل 

 مونتاژ فن رینگ و فن بریج؛ 
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۱۹ 

 

  نصبA-Frame  ؛3و  2و  1لاین 

 ها؛نصب فن بریج و فن بل و تيوب باندل مربوط به لاین 

 ها؛های توزیع و کلکتور پایپ لاینجوشکاری داکت 

 ه کولينک کمکی و اخذ انجام کارهای الکتریکال مربوط بECC؛ 

 اجرای عمليات مربوط به اجکتور؛ 

  اجرای عایقکاریCRT؛ 

 های نصب پمپHot Well؛ 

 انجام تست هوا سيستم خنک کن اصلی؛ 

  اجرای عمليات اخذECC تجهيزات بویلر؛ 

 اجرای عمليات تکميلی نصب تجهيزات؛ 

o اندازیراه 

  راه اندازی تابلوهایEssetial؛ 

 راه اندازی سيستم ها و شارژ باتریDC & UPS؛ 

  راه اندازیDC Distribution Panel؛ 

 فلاشينگ کولينگ کمکی؛ 

 اجرای عمليات فلاشينگ دایورتردمپر بویلر؛ 

 اجرای عمليات اسيدشویی بویلر؛ 

 فلاشينگ بویلر فيد پمپ؛ 

  برقدار کردنDCS  و شروعI/O Check؛ 

  راه اندازیMV Board؛ 

  راه اندازی ترانس کمکی وLV Unit Board؛ 

  راه اندازیMCC Boiler  ،MOV Panel و روشنایی بویلر؛ 

  ؛6و فلاشينگ دایورتردمپر بویلر  5راه اندازی دایورتردمپر بویلر 

  ؛5فری ران بویلر فيد پمپ 

  راه اندازیCDP؛ 
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۲۰ 

 

  فلاشينگ و راه اندازیMAV؛ 

 های سيستم خنک کن کمکی؛راه اندازی فن 

 های سيستم خنک های کمکی و فننک کن اصلی و ترانسراه اندازی تابلوهای سيستم خ

 کن اصلی

  اجرای عملياتI/O Check؛ 

  اجرای عملياتFree Run  ؛6بویلر فيدپمپ بویلر 

 راه اندازی ترنينگ گير؛ 

 راه اندازی سيستم هواساز سوئيچگيرها؛ 

 اندازی تجهيزات؛اجرای عمليات راه 

 های ساختمانیفعاليت •

o سازی سایتوطهادامه اجرای عمليات مح 

 مشترکات •

o  سيستمHVAC 

  نصب تجهيزات سيستمHVAC مرکزی و شروع اجرای عمليات راه اندازی؛ 

 های آن؛اجرای عمليات لوله کشی و اجرای هيدروتست 

o روشنایی 

  ؛2تکميل روشنایی واحد 

  ؛3اجرای عمليات روشنایی واحد 

 :آخرین وضعيت نيروگاه پرند

 باشند. برداری تجاری میاه، سالم و در حال بهرهر حال حاضر کليه واحدهای نيروگد
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